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81. ordentliche Lernende ausbilden — |  Wettswil am Albis —
Generalversammlung in die Zukunft erster neuer
im Kongresshaus investieren Standort seit 1967
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Editorial

Stephan Bochsler
Prasident GEWOBAG

Geschatzte Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Eine harmonische Generalversammlung liegt hinter uns,
viele Projekte vor uns. Im grossen Saal des Kongresshau-
ses fanden Uber 500 Teilnehmende und Gaste Platz. Die
gute Akustik ermoglichte entspannte Gesprache; Logis-
tik und Verpflegung funktionierten bestens.

Erfreulich waren nicht nur die gute Stimmung und das
ausgeglichene Geschaftsergebnis, sondern auch die
uneingeschrankte Zustimmung zu allen Antragen — ein
starkes Zeichen Ihres Vertrauens in Vorstand und Ge-
schaftsstelle. Herzlichen Dank daftr — und an meine
Vorstandskolleginnen und -kollegen, die sich geschlos-
sen zur Wiederwahl stellten. Auch auf der Geschafts-
stelle herrscht Konstanz — Fluktuationen sind selten und
meist altersbedingt. Diese Kontinuitat starkt das Know-
how und ermdglicht eine zielfGhrende Zusammenarbeit
zugunsten der GEWOBAG.

Hinter den erfolgreichen Bauprojekten steckt viel Ein-
satz. Wer die Branche kennt, weiss: Es braucht starke
Nerven, Know-how, verlassliche Partner, finanziellen
Spielraum — und Geduld. Bewilligungsverfahren ziehen
sich oft Gber Jahre hin, haufig durch Einsprachen ver-
z6gert — zunehmend auch von organisierten Interessen-
gruppen. Allein in Zurich ist derzeit der Bau von rund
4000 Genossenschaftswohnungen blockiert.

Auch das beste Projekt ist auf wohlwollende Nachbarn
und konstruktive Behorden angewiesen. Manchmal
braucht es aber eine klare Haltung und Verhandlungs-
geschick — oder den Mut, ein Projekt aufzugeben und
neue Wege zu gehen. Umso erfreulicher, dass wir im
vergangenen Jahr neue Wohnungen bereitstellen konn-
ten. Angesichts des angespannten Markts waren sie un-
glaublich schnell vermietet.

Ein besonderes Anliegen ist uns die Nachwuchsforde-
rung: Wir bilden Maler-Lernende aus, haben zwei kauf-
mannische Lehrstellen geschaffen und bieten ganz neu
eine Gartner-Lehre an. Das verlangt Einsatz, lohnt sich
aber — als Investition in die Zukunft. So geben wir als
GEWOBAG etwas an die Gesellschaft zurtick — ganz im
Sinne unserer gewerkschaftlichen Wurzeln.

Ich wiinsche lhnen einen wunderbaren Herbst.

Stephan Bochsler
Prasident GEWOBAG
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81. Generalversammlung

Gute Stimmung an der
81. Generalversammlung

Erstmals seit Jahrzehnten fand eine ordentliche Generalversammlung der
GEWOBAG im grossen Saal des Kongresshauses Ziirich statt. Uber 500 Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter sowie einige Gdste fanden an diesem heissen

Tag den Weg an den Biirkliplatz.

Ordentliche Generalversammlung

vom 10. Juni 2025

Prasident Stephan Bochsler begrtsste den Ehrenpra-
sidenten Fredy Schar und die 525 Anwesenden: 383
stimmberechtigte Genossenschafterinnen und Genos-
senschafter, Mitarbeitende und Géaste. Nach dem feinen
Abendessen ging es zUgig durch die Traktanden, zu
denen es keine Einwande oder weitere Antrage gab.
Traditionsgemass wurde zuerst den im letzten Jahr
verstorbenen Genossenschafterinnen und Genossen-
schaftern durch die Domblaser St. Gallen die letzte Ehre
erwiesen.

Gelungener Jahresbericht

Stephan Bochsler bedankte sich im Namen des Vorstan-
des bei der Geschaftsleitung, insbesondere Daniel Muff
und Roberto Hausegger, fir den gelungenen Jahresbe-
richt, der wie die letztjahrige Ausgabe die Mitarbeiten-
den in den Vordergrund stellt. Thema des diesjahrigen
Berichts war das Gartnerteam. Ein herzliches Danke-
schon fur den geschétzten geleisteten Einsatz ging auch
an alle Mitarbeitenden. Diesem Dank schlossen sich die
Anwesenden mit einem spontanen Applaus an.

-
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81. Generalversammlung

Informationen liber laufende Bauprojekte

Daniel Muff prasentierte anschliessend die laufenden
Vorhaben. Fotos und Visualisierungen zeigten den Stand
der Bauten an der Fellenbergstrasse 290/292, am Lang-
grutweg 21 in Albisrieden und bei der Arealiiberbauung
in Urdorf sowie den Planungsstand der Siedlung Boden-
feldbach in Bonstetten. Insbesondere gab es Informatio-
nen zu den ab August 2025 bezugsbereiten Neubauten
der Siedlung «Im Weierdcher» in Wettswil am Albis:
Diese beiden Neubauprojekte bilden zusammen mit den
vorgangig erworbenen kleineren Liegenschaften die
neue Siedlung Bonstetten-Wettswil am Albis. Ein echter
Meilenstein fur die GEWOBAG, denn erstmals seit 60
Jahren kann wieder eine Siedlung in einer neuen Stand-
ortgemeinde realisiert werden. Details zu allen erwahn-
ten Bauprojekten finden Sie auf den Seiten 8 bis 10.

Geschéftsleiter Daniel Muff informiert
Uber die laufenden Bauprojekte.

Daniel Muff gab das Wort zurtick an Stephan Bochsler,
welcher betonte, dass hinter der locker wirkenden
Prasentation dieser Bauprojekte enorm viel Arbeit und
Engagement stehen wurden; es brauche grosse An-
strengungen aller Beteiligten, damit die Projekte so gut
fortschreiten. Vizeprasidentin Fabienne Zahner tber-
nahm anschliessend die Abstimmung tber den Jahres-
bericht, welcher einstimmig genehmigt wurde.

Stephan Bochsler freute sich, dass es der GEWOBAG in
einem wirtschaftlich weiterhin anspruchsvollen Umfeld
erneut gelang, ein ausgeglichenes Ergebnis vorzulegen.
Er verwies nochmals auf die gestaffelten und verzoger-
ten Mietzinserhdhungen und war froh tber die Senkung
des Referenzzinssatzes per Marz 2025 (von 1,75 % auf
aktuell 1,5%). Dies fuhrte per Juli 2025 fir die Mehr-
heit wieder zu einer Entlastung bei den Mietkosten.

Président Stephan Bochsler leitet
die Generalversammlung.

Jahresrechnung 2024 und Revisionsbericht
Finanzchef Roberto Hausegger prasentierte der Ge-
neralversammlung die wichtigsten Kennzahlen der
Jahresrechnung 2024. Er dankte den Genossenschafts-
mitgliedern fur ihre pUnktlichen Mietzahlungen und
ihr Vertrauen in die GEWOBAG. Er zeigte auf, dass die
solide Vermdgens- und Finanzlage der Genossenschaft
auf einer konsequenten Kostenkontrolle, nachhaltigen
Investitionen und einer ausgewogenen Finanzierung
basiert. Auch im vergangenen Jahr hat die GEWOBAG
ein stabiles Ergebnis erzielt, und sie konnte dartber
hinaus wieder Ruckstellungen vornehmen.

Finanzchef Roberto Hausegger erlédutert
Jahresrechnung und Bilanz.

Mieterfranken

Anhand einer klaren Grafik erklarte Roberto Hausegger,
wie sich jeder einzelne Mieterfranken auf die verschie-
denen Kostenbereiche verteilt. Dabei bildet der Kosten-
block «Abschreibung und Ruckstellung» mit rund 44 %
den grossten Anteil. Die GEWOBAG verfolgt eine
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81. Generalversammlung

vorsichtige Bewertung ihrer Immobilien durch héhere
Abschreibungen und Rickstellungen. Dazu kommt eine
konsequente Kostenkontrolle im Verwaltungs- und Be-
triebsbereich. Mit rund 31 % liegt die GEWOBAG hier
deutlich unter dem Branchendurchschnitt von 34 %. In
der Branchenstatistik des Jahres 2021 sind 47 gemein-
nutzige Wohnbautrager erfasst, die ihren Wohnungsbe-
stand hauptsachlich in der Stadt Ztrich haben und mehr
als 50 Wohnungen besitzen.

Damit gab er das Wort wieder Stephan Bochsler, der
zum Revisionsbericht Uberleitete. Der Revisionsbericht
der PricewaterhouseCoopers AG bestétigt die Uberein-
stimmung der Jahresrechnung mit Gesetz und Statu-
ten. Die Generalversammlung genehmigte sowohl die
Jahresrechnung 2024 als auch den Bericht der Revisions-
stelle einstimmig.

Wahl des Vorstandes und des Prasidiums

Die ordentliche Amtsdauer des Vorstands lief per 2025
aus. Fur die neue Amtsperiode von 2025 bis 2028
stellten sich der gesamte Vorstand sowie der Prasident
zur Wiederwahl. Der Vertreter der Stadt Zurich, Axel
Fischer, wurde gemass Statuten nicht durch die General-
versammlung gewahlt. Die Generalversammlung wahlte
die bisherigen Vorstandsmitglieder sowie den Prasiden-
ten einstimmig fur weitere drei Jahre. Im Namen des

Gesamtvorstand
und Président
wurden einstimmig
wiedergewdhlt.

Vorstandes dankte Stephan Bochsler allen Genossen-
schafterinnen und Genossenschaftern ganz herzlich fur
ihr Vertrauen und ihre Unterstitzung.

Ausklang

Es gab keine Wortmeldungen aus der Generalversamm-
lung; Prasident Stephan Bochsler konnte diese deshalb
bereits um 20.45 Uhr fir beendet erkldaren und winsch-
te allen eine gute Heimreise.

&

Die 82. ordentliche Generalversammlung findet
am Donnerstag, 4. Juni 2026, wiederum im
Kongresshaus Ziirich statt.

GEWOBAG aktuell Nr. 39 | 5



GEWOBAG

Berutsbildung — unser Beitrag

flr die Zukunft

Unsere Wohnbaugenossenschaft wurde von Gewerkschaftern gegrtindet und
engagiert sich nicht zuletzt deshalb seit vielen Jahren als Lehrbetrieb — aus Uber-
zeugung. Denn wer ausbildet, investiert nicht nur in die berufliche Entwicklung
junger Menschen, sondern auch in die Zukunft unserer Gesellschaft.

Schon seit Langem geben wir Maler-Lernenden die
Chance, ihr Handwerk von Grund auf zu erlernen. Vor
einigen Jahren haben wir unser Ausbildungsangebot
erweitert: Seither bieten wir auch KV-Lernenden einen
vielseitigen Einstieg in die Arbeitswelt. Ganz neu durften
wir diesen Sommer erstmals zwei Gartner-

Lernende bei uns begrissen — eine weitere sinnvolle
Erganzung unseres Engagements.

Bildung und Ausbildung sind fur uns unverzichtbare
Grundlagen einer zukunftsfahigen Gesellschaft. Indem
wir jungen Menschen eine fundierte Berufsausbildung
ermoglichen, fordern wir Chancengleichheit, starken die
Berufslehre und tbernehmen soziale Verantwortung.

KV-Lernende
2. Lehrjahr: Carla Alves (Ausbildner ist Simone Scarcia)
3. Lehrjahr: Luc Michel (Ausbildnerin ist Brigitte Giorgianni)

Maler-Lernende

Sofia Fedrigotti — wir gratulieren herzlich zur
mit Bravour bestandenen Abschlusspriifung
3. Lehrjahr: Lukas Rohner

1. Lehrjahr: Dibora Alene

(Ausbildnerin ist Sabina Berweger)

Gartner-Lernende

1. Lehrjahr: Matteo Graf

1. Lehrjahr: Marc Tanner

(Ausbildner ist Lucas Bernhardsgrutter)
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Wettswil am Albis

Tag der offenen TUr —
«Im Weleracher», Wettswil

Rund 150 Genossenschafterinnen und Genossenschafter aus diversen GEWOBAG-
Siedlungen, Vorstdnde, die beteiligten Architekten und geladene Gdste sind trotz
hohen Temperaturen der Einladung zum Tag der offenen Tiir am Samstag, 5. Juli

2025, 11 bis 15 Uhr, gefolgt.

Gesichtet wurden auch strahlende kiinftige Mieterinnen
und Mieter, die im Hinblick auf das Ersatzneubaupro-
jekt von der Hirsacherstrasse und vom Niederweg bald
in ihr neues Zuhause in der Siedlung «Im Weieracher»
einziehen. Auch Ehrenprasident Fredy Schar liess es sich
nicht nehmen, die Siedlung, die noch in seiner Amtszeit
initiiert und geplant wurde, persénlich zu besichtigen.

In kleinen Gruppen wurden die interessierten Teilneh-
merinnen und Teilnehmer jeweils von Simone Scarcia,
Maurizio Fiera oder Andreas Helbling kundig durch
einzelne der schon fast bezugsbereiten 2Y2-, 3%2-, 4V--
und 5-Zimmer-Neubauwohnungen gefuhrt. Wéhrend
der rund 30 bis 45 Minuten dauernden Fiihrungen gab
es viel zu sehen. Einmal mehr beeindruckten die Bau-
qualitadt und der hohe Standard. Genau dieser Standard
ist Garant fur die erwlnschte Nachhaltigkeit, welche
die Bauten der GEWOBAG auszeichnet. Nachdem alle
Fragen beantwortet waren, warteten im Innenhof ein
Grillstand und Getranke auf die sichtlich begeisterten
Genossenschafterinnen und Genossenschafter, die bei
den hohen Temperaturen froh um einen Platz im Schat-
ten waren.

Die grosse Anzahl an Besucherinnen und Besuchern
sowie die vielen positiven Riickmeldungen

zeigen, dass solche Informationsveranstaltungen sehr
geschatzt werden.

Interessante Zahlen
— Projektdauer von den Kaufverhandlungen bis zum
Bezug: 2016 bis 2025
— Total 58 Wohnungen und eine Gemeinschaftspraxis
— Rund 5480 m? Wohnflache
— 85 Parkplatze in der Tiefgarage
— 159 Veloabstellplatze, 9 Parkplatze fir Motorrader
— 5,7 Kilometer Erdsondenbohrungen
— 170 Pfahlungen
— 833 m? PV-Anlage
— Rund 1000 m? Fensterflachen (308 Fenster)
— 378 Turen
— 650 Meter Gelander
— 15 Kilometer Kittfugen
— 4 Kilometer Holzsockelleisten
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Bauprojekte

Bauprojekte

Siedlung Bonstetten-Wettswil (Hirsécherstrasse/Niederweg)

Baugesuch eingereicht

Die Kostenschatzung wurde auf Basis des Vorprojektes
erstellt und das Baugesuch Anfang August 2025 einge-
reicht. Geplant ist an ruhiger Lage im Einfamilienhaus-
quartier ein Ersatzneubau mit zehn Wohnungen

(1 5%-, 5 4Y-, 2 3%- und 2 2"%-Zimmer-Wohnungen)
sowie einer Tiefgarage mit sechs Einstellplatzen. Kurze
Wege in die Schule und zum 6ffentlichen Verkehr sind
weitere Pluspunkte. Der Neubau zeichnet sich unter
anderem aus durch die Kombination von Massivbau-

Geplanter Baubeginn: 2026

weise im Innern und einer Fassade mit hinterltfteten
Holzelementen. Auch bei diesem kleineren Bauprojekt
kommen die hohen Standards der GEWOBAG zum
Einsatz: gehobener Innenausbau, Erdsondenheizung,
Photovoltaik-Anlage, gepflegter Aussenbereich mit Ge-
meinschafts-Pergola, Mietergarten und ein hochwertiger
Spielplatz. Vorgesehener Baubeginn: 3. Quartal 2026,
Bauvollendung und Bezug: Anfang 2. Quartal 2028.

Siedlung Bonstetten-Wettswil (Am Bodenfeldbach)

Bonstetten sagt Ja zum Gestaltungsplan

An der Gemeindeversammlung vom 2. September 2025
wurde der Gestaltungsplan von den 346 Stimmberech-
tigten mit grosser Zustimmung angenommen. Dieses
klare Resultat unterstreicht die breite Unterstttzung fur
das Projekt. Das Baugesuch kann nun im Detail erarbei-
tet und 2026 eingereicht werden.

Mitten im Dorf wird nun auf 5000 m? ein zukunftswei-
sendes Projekt mit 55 altersdurchmischten Wohnungen,
einer Pflegewohngruppe mit 20 Betten und dem kom-
munalen Spitexstutzpunkt realisiert. Ebenfalls geplant
sind ein zentraler Platz mit Linde und Brunnen sowie die
Renaturierung des Bodenfeldbachs auf 90 m.
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Bauprojekte

Siedlung Albisrieden (Langgriitweg 21)
Bezug im Oktober 2025

Am Langgriitweg 21 entstehen 24 neue WWohnungen.
Wie alle Neubauten der GEWOBAG verfligt das Gebau-
de Uber hochwertige Innenausbauten und eine zeitge-
masse Haustechnik. Helle Wohnraume, durchdachte,
offene Grundrisse, schone Bodenbeldge und moderne
Kichen und Bader mit Waschmaschine und Tumbler
sorgen fur einen hohen Wohnkomfort.

Der Innenausbau befindet sich derzeit in der Endpha-
se, sodass dem geplanten Bezug am 1. Oktober 2025
nichts im Wege steht.

Begehrte neue Genossenschaftswohnungen
am Langgritweg 21

Siedlung Albisrieden (Fellenbergstrasse 290/292)

Fertigstellung im Frahling

2026

An der Fellenbergstrasse 290/292 in Albisrieden entste-
hen 16 neue Wohnungen. Mittlerweile sind die Fenster
montiert, das Dach abgedichtet und der Innenausbau

in vollem Gang. Der Neubau zeichnet sich vor allem
durch die Dachflachen aus, die einerseits der Energie-
gewinnung und anderseits als Dachgarten mit Aussicht
dienen werden. Wenn es so rasant weitergeht, sollte der
Mieterbezug im 1. Quartal 2026 méglich sein.

Blick auf die vielseitig
nutzbaren Dachfldchen
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Bauprojekte

Siedlung Kiisnacht

Baubewilligung erteilt fir 24 Wohnungen

Die Erteilung der Baubewilligung hat sich — wie bei an-
spruchsvollen Projekten oft der Fall — etwas verzogert.
Gemeinsam mit den Behorden haben wir intensiv und
konstruktiv an Lésungen gearbeitet. In einer sehr offe-
nen und I6sungsorientierten Aussprache mit dem Bau-
vorstand konnte nun der endgultige Durchbruch erzielt
werden. Besonders erfreulich: Gegen das Projekt
wurden keine Rekurse eingereicht, und die Baubewilli-
gung auf Basis unseres urspringlichen Gesuchs — inklu-
sive des zusatzlichen Geschosses und des damit ver-
bundenen Baus von 24 Genossenschaftswohnungen —
wurde offiziell erteilt.

Zusatzlich durfen wir von der Gemeinde ein kleines
Grundstlck zur Arrondierung erwerben — eine echte
Win-win-Situation fir beide Seiten. Die Gemeinde
unterstUtzt unser gemeinsames Anliegen, in Kisnacht
mehr genossenschaftlichen Wohnraum zu schaffen, als

wichtigen Beitrag zu einer guten sozialen Durchmi-
schung und einem lebendigen Zusammenleben.
Derzeit laufen die Ausschreibungen, der Baubeginn ist
far das 1. Quartal 2026 geplant, der Bezug der Woh-
nungen auf Anfang 2028.

Siedlung Urdorf

Gestaltungsplan durch Kanton genehmigt

Die aus den 1960er-Jahren stammende Uberbauung
wird etappenweise durch 197 moderne Neubauwoh-
nungen ersetzt werden. Der fur das Projekt nétige Ge-
staltungsplan wurde im November 2024 mit nur einer
Gegenstimme von der Gemeindeversammlung Urdorf

Visualisierung der
neuen Siedlung

angenommen. Im Juni erfolgte nun die wichtige Geneh-
migung der kantonalen Behorden. Die nachsten Meilen-
steine fur die 1. Bauetappe sind: Einreichung Baugesuch
im 2. Quartal 2026, geplanter Baubeginn im 3. Quartal
2027, Bezug im Jahr 2029.
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Geschéaftsstelle

Einlagekasse — ein wichtiger
Finanzierungspteiler

Seit der Griindung der GEWOBAG im Jahr 1943 ist die Einlagekasse als fester
Bestandteil unserer Genossenschaft in den Statuten (Art. 11) verankert.

Sie hat sich tiber all die Jahre als wertvolle Stiitze zur Finanzierung unserer
Projekte bewdhrt: Sie stirkt unsere Eigenmittel, reduziert die Abhdngigkeit von
Fremdkapital und ermaoglicht eine sichere, zinstragende Anlageform fiir unsere
Mitglieder. So leistet die Einlagekasse einen wichtigen Beitrag dazu, langfristig

faire und tragbare Mieten zu sichern.

Vielen neuen, aber auch langjahrigen Genossen-
schafterinnen und Genossenschaftern ist die
Einlagekasse noch wenig bekannt. Hier haben
wir deshalb nochmals die wichtigsten Fakten
zusammengefasst:

1. Starkung der Eigenmittelbasis

Freiwillige Einlagen erhéhen die Eigenmittel und verbes-
sern die finanzielle Stabilitdt der Genossenschaft —
insbesondere zur Finanzierung von Sanierungen und
Neubauten.

2. Marktgerechte Konditionen

Zur Vermeidung geldwerter Vorteile (insbesondere ver-
deckter Gewinnausschuttungen) werden die Einlagen zu
markttblichen, moderaten Zinssatzen verzinst: Referenz-
zinssatz plus 0,25 %. Fur die Genossenschafter handelt
es sich dabei um eine sichere, risikofreie Anlageform.

3. Forderung der Mitgliederbindung

Mitglieder, die Einlagen tatigen, identifizieren sich
starker mit der Genossenschaft und unterstiitzen deren
Weiterentwicklung aktiv.

4. Freiwilligkeit und Gleichbehandlung

Die Teilnahme ist freiwillig und steht allen Mitgliedern
offen. Es handelt sich um ein faires und transparentes
Instrument ohne Privilegien fur einzelne.
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Kurz notiert

Kurz ngtiert

Neuer Hauswart
Roger Moroge

Seit dem 1. Juni 2025 sorgt Roger
Moroge als neuer Hauswart mit viel
Einsatz fur den Unterhalt unserer
Liegenschaften. Wir freuen uns auf
eine langjahrige Zusammenarbeit.

_&

Jubilierende

Jubilden sind eine nachhaltige Form
der gegenseitigen Wertschatzung.
Wir gratulieren ganz herzlich!

Roberto Hausegger
Verwaltung

Marianne Bruggisser
Verwaltung

Nadia Bascio-Ehrenbold
Verwaltung

Mario Boldini
Hauswart

Carlos Kull
Gartnerteam

Diana Ribeiro
Reinigungsteam

Pensionierungen

Mit einem herzlichen Dankeschén
verabschieden wir zwei langjahrige
Mitarbeitende in den wohlver-
dienten Ruhestand. Fr den neuen
Lebensabschnitt wiinschen wir alles
Gute.

Martin Leeb
(Pensionierung am 15. August 2025)

Paul Kunz
(Pensionierung am 1. Januar 2026)
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